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III. REGLES GENERALES

CHAMP

D' APPLICATION

1.1 Le present reglement fixe les regles destinees a assurer un amenagement rationnel et
esthetique du territoire de la Commune de Froideville.

1.2 Le present reglement est etabli sur la base des dispositions de la Loi cantonale sur
I'amenagement du territoire et les constructions (LATC art. 47).

1.3 Avec Ie plan des zones ou plan general d'affectation auquel il est attache, Ie present
document contient les regles applicables a I'amenagement du territoire et aux
constructions de Froideville. II est conr;:u de far;:on a atteindre les objectifs du plan
directeur communal.

LES REGLES GENERALES applicables a toutes les zones

LES REGLES PARTICULIERES applicables a chacune des zones

LA POLICE DES CONSTRUCTIONS

LES DISPOSITIONS FINALES.

1.4 Le present reglement s'applique a I'ensemble du territoire communal. II ne s'applique
toutefois qu'a titre subsidiaire aux surfaces regies par plan partiel d'affectation ou plan
de quartier dont Ie contenu est expressement reserve.

1.5 Sur I'ensemble du territoire communal, la Municipalite peut prendre en tout temps
I'initiative d'etablir des plans partiels d'affectation, des plans de quartier ou des plans
directeurs localises, notamment pour organiser par etapes Ie developpement de
I'urbanisation, pour appliquer des mesures d'amenagement plus precises ou pour
promouvoir des realisations mieux adaptees aux exigences de I'amenagement du
territoire en general.

1.6 Pour preaviser sur les projets d'amenagement du territoire ou de police des
constructions, la Municipalite nom me, au debut de chaque legislature, une commission
consultative d'amenagement du territoire et de salubrite (CATS) dont les membres sont
choisis parmi des personnes competentes en la matiere. Leur mandat prend fin avec
chaque legislature. lis sont rMligibles et retribues selon un tarif fixe par la Municipalite.
Cette commission fonctionne chaque fois que la Municipalite Ie juge necessaire. Le
Conseiller municipal responsable de I'amenagement du territoire fait partie de la
Commission.



III. REGLES PARTICULIERES

Le territoire communal est subdivise en zones ou aires d'affectation dont la delimitation
figure sur les plans originaux conserves par la Municipalite, so it :

Toutes les zones, hormis la zone agricole, la zone intermediaire et I'aire forestiere sont
reputees des zones a batir au sens de la legislation cantonale.



LOCAUX DE SERVICE, 3.4

DEPENDANCES

MODIFICATION DE

LIMITE

Dans les zones a batir, la capacite constructive d'un bien-fonds est limitee
proportionnellement a la superficie du terrain par un coefficient d'occupation du sol
(CaS) limitant la surface batie d'une parcelle. Les donnees applicables a chaque zone
sont fixees par les regles particulieres.

Le coefficient d'occupation du sol (CaS) definit la surface batie qui se calcule comme
suit:

La surface batie, sous-sol non compris, est mesuree sur I'etage de la plus grande
surface, sans tenir compte des terrasses decouvertes, seuils, perrons, escaliers
non couverts n'excMant pas 2.00 m et autres elements semblables.

Pour les terrasses couvertes attenantes au batiment d'habitation, seule la partie
excedant 25 m2 est prise en compte dans Ie calcul de la surface batie.

II n'est pas tenu compte des balcons et escaliers hors de la projection de la fac;;ade,
ouverts de trois cotes et n'excMant pas 2.00 m hors tout. Dans Ie cas contraire,
seule la partie qui excede 2.00 m est prise en compte dans Ie calcul de la surface
batie.

Les surfaces de parcelles non comprises dans les zones constructibles ne sont pas
prises en consideration pour Ie calcul de la surface batie.

Les dependances souterraines ne sont pas prises en compte dans Ie calcul de la
surface batie pour autant qu'elles ne modifient pas Ie terrain naturel de plus de
1.25 m, y compris une couche de terre de 0,30 m au moins.

Les parcelles de 3'000 m2 et plus destinees a etre loties doivent faire I'objet, avant to ute
construction, d'un plan d'amenagement approuve par la Municipalite.

Ce plan regie les problemes de circulation, de stationnement, d'equipement et des
espaces communs. II fixe certaines dispositions d'ordre architectural telles que
I'orientation et la forme des toitures, Ie ton des fac;;ades, etc. Ces mesures sont reg lees
par convention.

A detaut d'entente entre les proprietaires et la Municipalite, les mesures
d'amenagement mentionnees ci-dessus sont reglees par plan de quartier. Les frais
d'etude et d'elaboration peuvent etre mis en tout ou partie a la charge des proprietaires
concernes.

Les dependances definies a I'article 4.9 ne comptent pas dans Ie calcul de la surface
batie.

Tout fractionnement ou to ute modification de limite d'une parcelle, ayant pour effet de
rendre une construction non reglementaire, sont interdits a moins que la demande
presentee au registre foncier ne so it accompagnee d'une requisition de mention signee
par la Municipalite et ayant pour effet de corriger I'atteinte portee aux regles de la zone.

La mention est accompagnee d'un plan cote, elle indique la portee des restrictions sur
les parcelles en cause.



ORDRE DES

CONSTRUCTIONS

DISTANCE AUX

L1MITES

DISTANCE

ENTRE BATIMENTS

La situation et I'orientation d'une construction nouvelle sont choisies en tenant compte
des caracteristiques du lieu, de la configuration du terrain et de I'implantation des
batiments existant a proximite.

Pour des raisons d'unite ou d'harmonie ou pour tenir compte d'un etat futur envisage, la
situation d'un ouvrage, tant en ce qui concerne son implantation que les altitudes a
respecter en peripherie, peut etre imposee au proprietaire d'une construction projetee.

L'ordre des constructions est defini par les regles particulieres. Lorsque I'ordre contigu
est admis - a savoir I'implantation de batiments accoles et separes par une limite de
propriete - il ne peut etre realise que dans les cas suivants :

lorsque Ie proprietaire voisin a deja construit sur la limite commune

lorsque les proprietaires des biens-fonds ou il s'exerce sont d'accord avec ce mode
d'implantation.

A detaut de dispositions ou de plans fixant la limite des constructions, les batiments ou
parties de batiments non mitoyens sont implantes au moins a la distance "d" des limites
du bien-fonds. Cette distance, fixee par les regles particulieres, se mesure
perpendiculairement a la limite jusqu'a la partie du batiment la plus proche de la limite.

Les batiments ou parties de batiments non mitoyens situes sur un meme bien-fonds
sont implantes au moins a la distance "D" les uns des autres. Cette distance, fixee
par les regles particufieres, se mesure entre les parties les plus rapprochees des
batiments.



MODIFICATION

DE LIMITE

CONSTRUCTIONS

SOUTERRAINES

Lorsque les prescriptions de protection incendie sont respectees, la distance "0" peut
etre reduite :

entre b~Himents anciens existants
entre un batiment principal et ses dependances ou entre dependances lorsque ces
constructions forment ensemble une entite fonctionnelle indissociable
entre fa<;:ades aveugles ou entre parties aveugles de fa<;:ades.

Une distance minimum ne peut pas etre obtenue par une modification de limite de bien-
fonds avant pour effet de rendre un batiment existant non conforme aux dispositions
applicables ou d'aggraver son statut de non-conformite.

Sont considerees comme souterraines les dependances dont les % au moins du volume
sont situes en dessous du niveau du terrain naturel, dont une face au plus est
apparente une fois Ie terrain amenage et dont la toiture est recouverte d'une couche de
terre de 0,30 m d'epaisseur.

La Municipalite peut autoriser I'implantation de constructions souterraines a la limite de
la propriete voisine si ce n'est pas Ie domaine public.

Ces constructions ne peuvent servir ni a I'habitation ni a I'exercice d'une activite
professionnelle.

La Municipalite peut autoriser I'amenagement d'emplacements de stationnement sur la
toiture des garages souterrains si la creation et Ie maintien des surfaces de verdure
suffisantes sont par ailleurs garantis.

4.8 En application de la Loi sur les routes (LR), la Municipalite peut autoriser des
constructions souterraines ainsi que les dependances de peu d'importance a une
distance de 3 metres au moins du bord de la chaussee sans mention au registre
foncier. L'autorisation est refusee lorsque fa securite du trafic ou la stabilite de la
chaussee I'exigent.

Les constructions s'ouvrant directement sur la route, telles que garages, depots, etc.,
seront implantees a 5 metres au moins du bord de la chaussee ou du trottoir.

La Municipalite est competente pour autoriser, dans les espaces reglementaires entre
batiments, ou entre batiments et limites de proprietes voisines, la construction de
dependances de peu d'importance d'une surface inferieure a 50 m2 au total n'ayant
qu'un rez-de-chaussee de 3.00 m de hauteur a la corniche au maximum dont I'utilisation
est liee a I'occupation du batiment principal.

Lorsque ces dependances forment un tout architectural avec Ie batiment principal, les
distances reglementaires aux limites doivent etre respectees.

Par dependances de peu d'importance, on entend des constructions distinctes du
batiment principal, sans communication interne avec celui-ci et dont Ie volume est de
peu d'importance par rapport a celui du batiment principal, telles que pavilions, reduits
de jardin ou garages particuliers pour deux voitures au plus. Ces dependances ne
peuvent en aucun cas servir a I'habitation ou a I'activite professionnelle.

Ces regles sont egalement valables pour d'autres ouvrages que des dependances
proprement dites : murs de soutenement, clotures, places de stationnement a I'air fibre
notamment.



Ces constructions ne peuvent etre autorisees que pour autant qu'elles n'entrainent
aucun prejudice pour les voisins.

Sont reservees notamment les dispositions du code rural et foncier et de la loi vaudoise
d'introduction du Code civil, ainsi que celles relatives a la prevention des incendies et
aux campings et caravanings.

4.10 Les parties de batiment non fermees (marquises, balcons, terrasses, etc.) peuvent
empieter sur les espaces non constructibles de la parcelle. Les dispositions du plan
fixant la limite des constructions ou a detaut la loi cantonale sur les routes (LR) sont
reservees.



HAUTEUR

INFERIEURE

au SUPERIEURE

La hauteur des batiments est limitee par Ie nombre de niveaux superposes et/ou par
des cotes fixees par les regles particulieres.

Le nombre de niveaux "N" se compte sur la fa~ade la plus haute a partir du terrain
nature!. Lorsqu'un etage est degage en tout ou partie de plus de 1.20 m - acces au
sous-sol de largeur limitee reserves - il compte pour 1 niveau. Cette cote se mesure a
I'exterieur de la construction de la maniere suivante :

entre Ie niveau du terrain naturel et Ie niveau fini de la dalle superieure
entre Ie niveau du sommet de la panne sabliere et Ie niveau fini de la dalle
inferieure.

Les hauteurs maximum (h) se mesurent entre Ie niveau de la corniche et Ie terrain
naturel aux emplacements ou la difference d'altitude entre cette partie de la construction
et Ie sol est la plus importante.

Une hauteur maximum inferieure a celie de la reglementation peut etre imposee au
proprietaire d'une construction nouvelle pour sauvegarder I'unite ou I'harmonie d'un
quartier ou d'un groupe de batiments.

Une hauteur maximum superieure a celie de la reglementation peut exceptionnellement
etre admise lorsqu'il s'agit :

de tenir compte d'un etat existant

de s'adapter a la configuration particuliere des lieux

de faire correspondre les caracteristiques d'un batiment d'utilite publique a sa
destination.

Lorsque les regles particulieres ne fixent pas Ie nombre maximum de niveaux
superposes, celui-ci est fonction de I'utilisation des gabarits qui decoulent des cotes de
hauteur attribuees a la zone.



COMBlES ET

SUR-COMBlES

L'habitation est interdite dans les sous-sols, toutefois la Municipalite peut autoriser,
dans les batiments edifies sur des terrains en pente, des locaux d'habitation amenages
en contrebas du rez-de-chaussee, pour autant qu'une face au moins de ces locaux soit
completement degagee. Au droit de la fenetre, ce degagement doit etre d'au moins
3 metres mesures perpendiculairement a la fenetre.

Lorsque les combles sont habitables ou utilisables, ils peuvent etre amen ages dans la
totalite du volume exploitable dans la toiture. Dans certaines zones, si Ie volume
utilisable est important, un etage sur-combles dependant de I'etage inferieur peut etre
realise en plus du nombre maximum de niveaux attribue a la zone. Un etage de
combles est defini comme celui qui est compris dans la toiture du batiment,
I'embouchature maximum etant de 1.00 m.



ORIENTATION,

DECROCHEMENT

COUVERTURE,

PENTE

D'une far;:on generale, la Municipalite s'applique a promouvoir une architecture reputee
de bonne qualite.

Lors d'une construction nouvelle ou lors de transformations, la forme du batiment ou fa
nature de I'ouvrage est conr;:ue de maniere a inscrire de far;:on harmonieuse la
realisation dans Ie quartier ou dans Ie paysage.

La Municipalite peut imposer I'orientation des faites ou la pente des toitures, notamment
pour tenir compte de celie des batiments voisins.

La Municipalite peut aussi exiger que les batiments de plus de 20 metres de longueur
soient decroches en plan et eventuellement en elevation lorsque Ie terrain Ie permet.
L'importance de ces decrochements est fixee pour chaque cas.

Pour les constructions principales, les toits plats et les toits a un pan sont interdits.
Toutefois, la Municipalite peut autoriser des toits a un pan pour de petites constructions
annexes, telles que garages particuliers pour une ou deux voitures, bOchers, etc., Le
faite des toits sera toujours plus haut que la corniche.

Lorsque les toitures sont a deux pans, Ie plus petit de ces pans sera au minimum la
moitie de I'autre.

Une autre couverture que la tuile ne peut etre autorisee que si ce mode de couverture
est compatible avec les constructions avoisinantes et Ie caractere des lieux.

Pour les batiments anciens, une autre couverture que la tuile "plate" ne peut etre
autorisee.

La pente des toitures est comprise entre 30° (58 %) et 45° (100 %) sous reserve des
derogations prevues pour I'utilisation de I'energie solaire et de la toiture des
constructions agricoles.

Les avant-toits sont obligatoires sur chaque far;:ade. lis ont 70 cm de saillie au moins
pour les far;:ades cheneaux et 20 cm au moins pour les far;:ades pig nons. Dans les cas
speciaux, la Municipalite peut admettre la suppression d'avant-toits sur les far;:ades
pig nons et les lucarnes.

Pour de petites constructions annexes au sens de I'article 6.3, la Municipalite peut
autoriser des avant-to its de plus petites dimensions.

Les superstructures a fonction technique qui emergent d'une toiture sont reduites au
minimum necessaire. Ces installations sont conr;:ues et disposees de far;:on a
sauvegarder Ie bon aspect des lieux et la qualite architecturale de la construction et la
Municipalite peut imposer toute mesure propre a atteindre cet objectif.

Le nombre de mats d'antennes TV exterieures sur toiture (paraboliques ou hertziennes)
est limite a une installation par batiment. Pour des raisons d'esthetique, la Municipalite
peut imposer Ie raccordement des appareils a une antenne collective.



ENERGIE

SOLAIRE

AJOUREMENT

DES COMBlES

COUlEURS ET

MATERIAUX

ISOLATION

PHONIQUE

Les capteurs solaires implantes sur Ie terrain ne sont pas compris dans Ie coefficient
d'occupation du sol et peuvent etre eriges dans I'espace reglementaire separant les
constructions de la limite de propriete, a condition de ne pas depasser deux metres de
hauteur sur Ie sol naturel et de ne pas gener les voisins.

La Municipalite peut autoriser I'installation en toiture de capteurs solaires. Elle fixe pour
chaque cas les prescriptions dimensionnelles.

Lorsque les combles sont habitables, I'eclairage est assure par des ouvertures en
fa<;:ades pignons et accessoirement par des lucarnes, fenetres rampantes ou balcons
encaisses dans la toiture. La surface des fenetres rampantes ne depassera pas 5 % de
la surface du pan de toiture considere. Les lucarnes et leur pignon sont places a
I'aplomb du parement exterieur du mur de face. La largeur addition nee des balcons
encaisses et des lucarnes - mesuree a I'exterieur des joues - ne peut depasser Ie
tiers de la longueur moyenne du faite et de la corniche.

La couverture des lucarnes doit etre du meme materiau que la toiture, elle peut etre en
cuivre ou d'un autre materiau approuve par la Municipalite.

6.10 Toutes les couleurs des peintures exterieures ou des enduits de batiments, tous les
murs et clotures ainsi que les materiaux utilises pour leur construction doivent etre
approuves et autorises prealablement par la Municipalite qui peut exiger un echantillon.

6.11 Toutes les rampes d'escaliers seront pourvues d'une main courante. Pour les escaliers
en colima<;:on, la main courante doit etre posee a I'exterieur du colima<;:on.

6.12 Les locaux d'habitation doivent etre pourvus d'une isolation suffisante contre les bruits
exterieurs et interieurs, y compris les bruits de fonctionnement des installations et des
appareils, conformement a la loi sur la protection de I'environnement et ses
ordonnances.



MOUVEMENTS

DE TERRE

EQUIPEMENTS

DE SPORT

Les amemagements exterieurs et d'une fa<;:ongenerale Ie traitement des surfaces libres
de construction sont realises sur la base d'un projet tenant compte:

des caracteristiques du lieu

de la destination et de I'architecture de la construction a laquelle ils sont attaches

de la fonction des espaces publics ou collectifs dans Ie prolongement desquels ils
s'inscrivent.

Les realisations projetees, par exemple : mouvements de terre, plates-formes, places,
cours, terrasses, installations de jeux ou de sport, voies d'acces, cheminements,
clotures, doivent etre au benefice d'une autorisation.

La realisation de plates-formes ou terrasses et les mouvements de terre executes a
proximite des constructions sont con<;:us de fa<;:ona respecter la configuration generale
du terrain nature!.

Sous reserve des necessites liees a la construction de voies de circulation ou d'acces,
I'importance des deblais et des remblais est limitee a 1.25 m mesures a partir du terrain
nature!. Dans les zones a batir, les murs de soutenement sont, dans la regie, implantes
a une distance a la limite correspondant a leur hauteur.

Des derogations peuvent etre accordees lorsque des circonstances particulieres Ie
justifient.

Les equipements de sport ou de loisirs en plein air tels que tennis ou autre
installation de meme type sont implantes au moins a la distance a la limite (d) qui
s'applique aux batiments.

Les piscines fixes ou amovibles peuvent prendre place dans les espaces de non batir,
pour autant qu'elles soient implantees a 3.00 m au moins de la limite de propriete. La
Municipalite peut reduire la distance jusqu'a la limite de propriete moyennant accord du
voisin.

Les piscines dont tout element depasse la hauteur de 1.50 m du terrain amenage
comptent dans Ie calcul de la surface batie. Toutes les piscines d'une surface
superieure a 8 m2 sont soumises a enquete simplifiee. Toutes les piscines necessitant
un mouvement de terre de plus de 50 cm font I'objet d'une enquete publique.

La Municipalite peut imposer I'implantation des piscines ou I'emplacement des piscines
amovibles afin d'en limiter les inconvenients pour Ie voisinage. Elle peut aussi imposer
d'autres mesures dans Ie meme but et requerir I'avis des voisins.

Les dispositions de la loi cantonale sur les routes et la legislation forestiere sont
reservees.

Lars de toute mise en valeur constructive d'une parcelle, les proprietaires sont tenus
d'observer les prescriptions suivantes :

a) Plantation par tranche de 300 m2 de surface de parcelle d'un arbre feuillu d'especes
indigenes ou fruitier.



CLOTURES, HAlES

ET MURS

ENTRETIEN,

ASPECT EXTERIEUR

DISTRIBUTEURS DE

CARBURANT

BA TIMENTS DE

SERVICE

b) La moiM au plus du nombre de feuillus prescrits peut etre remplacee par des
resineux d'especes indigenes.

c) Les dispositions du code rural et foncier sont reservees.
d) Les constructeurs sont tenus d'indiquer I'implantation de ces arbres sur Ie plan de

situation du dossier de mise a I'enquete, ou sur un plan d'amenagement special
remis prealablement a la plantation.

Les clotures en fil de fer barbele sont interdites dans les zones destinees a la
construction sauf pour Ie pacage du betail.

Les murs, parois et clotures pleines en bordure de propriete et Ie long des voies publiques
et privees ne depasseront pas 1.25 m.

Tous les murs, parois et clotures, ainsi que les teintes et les materiaux utilises pour leur
construction doivent etre approuves prealablement par la Municipalite.

La construction de murs et de clotures ainsi que toutes plantations en bordure des voies
publiques ou privees sont soumises a I'autorisation prealable de la Municipalite. Elles
s'implanteront a une distance minimum de 1 metre en retrait de la chaussee ou, Ie cas
echeant, des bornes du domaine public. Dans les cas de plantations, Ie metre do it
rester entierement libre.

Les nouvelles haies sont constituees d'essences indigenes en station. En bordure de la zone
agricole, la plantation de haies de thuyas, laurelles ou autres essences formant un ecran
opaque est interdite. Ailleurs, la preference est don nee a d'autres essences indigenes.

Les depots exterieurs permanents et les exploitations a ciel ouvert doivent etre au
benefice d'une autorisation dont I'octroi peut etre subordonne a I'application de mesures
propres a garantir Ie bon aspect des lieux, les interets du voisinage, la qualite de
I'environnement et la securite des personnes et du trafic.

La Municipalite peut exiger la refection exterieure et I'entretien des abords de tout
batiment qui nuirait a I'aspect du paysage ou du voisinage.

Elle peut egalement exiger I'execution de travaux qui, sans frais excessifs pour Ie
proprietaire, sont de nature a remedier a la situation, elle peut aussi exiger la plantation
d'arbres et de haies.

Elle ordonne la demolition des constructions et des ouvrages abandonnes qui nuisent a
I'aspect des lieux, alors meme qu'ils ne mettraient pas en danger la securite publique.

En cas d'inexecution dans Ie delai imparti, les travaux sont executes par la Commune
aux frais du proprietaire.

Dans les Iimites de la legislation federale et cantonale, la Municipalite peut interdire ou
limiter I'installation de distributeurs de carburant ou de produits similaires Ie long des
voies publiques. Elle peut ordonner la suppression ou Ie deplacement des installations
qui genent I'usage normal du domaine public.

Les petits batiments, constructions ou installations necessaires aux services publics
(stations de transformation electrique, reservoirs, cabines telephoniques, etc.) et les
ouvrages publics necessaires a la circulation, au trafic et aux pietons peuvent etre
implantes sur tout Ie territoire communal moyennant une autorisation de la Municipalite.



Les equipements attaches a une construction sont fonction de sa destination et de son
importance. Les equipements prives necessaires sont definis lors d'une construction
nouvelle, de la transformation d'un ouvrage existant ou du changement de destination
d'un batiment. L'octroi d'un permis de construire, d'habiter ou d'utiliser peut etre
subordonne a la realisation d'equipements obligatoires.

Le proprietaire d'un bien-fonds realise, a ses frais et sous sa responsabilite, les
equipements attaches a la construction jusqu'a leur raccordement aux equipements
publics.

La Municipalite est competente pour etablir des normes relatives a I'amenagement des
voies privees et a leur raccordement au domaine public. Elle peut notamment exiger
qu'elles soient etablies selon les normes adoptees pour la construction des voies
publiques d'importance equivalente.

Dans la regie, les nouvelles voies de circulation desservant plusieurs parcelles doivent
etre raccordees au domaine public a leurs 2 extremites. Si les conditions locales
imposent la realisation d'une voie sans issue, elle doit etre pourvue, a son extremite,
d'une place de manceuvre permettant aux vehicules de rebrousser chemin.

Les acces carrossables prives raccordes au domaine public ou prives sont amenages
de maniere a assurer une visibilite suffisante de part et d'autre. lis sont conc;us de telle
fac;on que les vehicules qui s'engagent sur la voie publique ou qui en sortent ne
perturbent pas Ie trafic.

La Municipalite peut exiger I'adaptation des acces existants lorsque ceux-ci presentent
un danger manifeste pour la circulation generale.

Les frais d'amenagement des acces prives, y compris ceux des travaux executes sur Ie
domaine public, sont a la charge des proprietaires interesses.

Lors du raccordement des acces prives, les eaux pluviales seront recuperees et
raccordees au collecteur, sans ecoulement sur la voie publique.

Les dispositions de la loi sur les routes et de son reglement d'application sont
applicables. Pour les voies privees, la Municipalite peut autoriser des exceptions.

Les fondations, les seuils d'entree et acces prives seront disposes de telle sorte que,
lorsque la voie aura sa largeur maximum aucune modification ne so it necessaire.

Aucune voie privee ne peut etre etablie ou modifiee sans I'autorisation prealable de la
Municipalite.

Les voies privees doivent etre regulierement entretenues, nettoyees et rendues
praticables en tout temps. Les travaux sont a la charge des proprietaires des batiments
bordiers.

L'administration communale peut se charger moyennant finance et convention, de
I'entretien, du nettoyage et de I'eclairage des voies privees.



STATIONNEMENT

DES VEHICULES

TRAVAIL OU DEPOT

SUR LE DOMAINE
PUBLIC

PASSAGE DES

CANALISA TIONS

OBLIGATIONS

COMMUNALES

Tout proprietaire est tenu de mettre a la disposition des usagers de son bien-fonds des
places de stationnement pour vehicules. La capacite de ces equipements doit
correspondre aux besoins effectifs ou presumes de la construction.

Le nombre de cases necessaires est calcule selon la norme en vigueur de l'Association
suisse des professionnels de la route et des transports (VSS).

Sauf exceptions autorisees par la Municipalite, les emplacements de stationnement sont
amenages sur Ie meme bien-fonds que la construction a laquelle ils se rapportent.

Pour les constructions existantes et les plans speciaux d'affectation, et lorsque Ie
proprietaire se trouve dans I'impossibilite de construire sur son propre fonds ou a proximite
sur un fonds dependant de son propre fonds tout ou partie des places imposees en vertu
de I'alinea premier, la Municipalite peut Ie dispenser partiellement ou totalement de cette
obligation moyennant Ie versement d'une contribution compensatoire qui sera affectee a la
construction de places de stationnement accessibles au public.

Le montant de la contribution compensatoire est fixe selon un bareme etabli par la
Municipalite et approuve par Ie Conseil d'Etat.

Cet article est egalement applicable lorsque des transformations ou lorsqu'un
changement de destination d'un immeuble augmentent les besoins en places de
stationnement.

Aucune fouille, ni occupation quelconque du domaine public, echafaudage, depots, ne
peuvent etre faits sans une autorisation ecrite de la Municipalite.

Chaque permission est soumise au paiement d'une taxe determinee par la Municipalite,
selon un bareme approuve par Ie Conseil d'Etat.

L'eventuelle remise en etat de la chaussee est, jusqu'au nivellement parfait, a la charge
du proprietaire.

Aucun travail ou depot ne peut s'effectuer sur Ie domaine public sans autorisation de la
Municipalite qui fixe les conditions de realisation (mode d'execution des travaux, taxes, etc.).

Les travaux autorises aux abords et sur Ie domaine public sont executes aux risques et
perils des proprietaires. La Municipalite peut revoquer en tout temps I'autorisation
delivree notamment lorsque la circulation se trouve menacee ou lorsque les besoins du
domaine public (y compris ceux des installations publiques ou rattachees a un service
public qui s'y trouvent) I'exigent.

La Commune peut faire passer, sur les terrains astreints a I'interdiction de construire,
les egouts et les conduites souterraines d'eau et autres conduites semblables, sans
autre indemnite que la reparation du dommage cause par les travaux.

La Commune fera inscrire a ses frais au registre foncier une servitude de passage de
canalisations ou autres conduites.

En dehors des zones a batir, la Commune n'est pas tenue d'entreprendre I'extension
des reseaux de circulation, d'alimentation et d'evacuation.



CONSTRUCTIONS

ANCIENNES

Dans les limites de ses prerogatives, la Municipalite prend toutes mesures pour
sauvegarder les sites et eviter I'alteration du paysage. Ainsi, les constructions, les
installations et les amenagements qui, par leur destination ou leur apparence, sont de
nature a porter atteinte a la qualite d'un ouvrage digne de protection, a I'aspect d'un site
ou au paysage en general, ne sont pas admis.

Sur un bien-fonds, I'octroi d'un permis de construire pour une realisation nouvelle ou la
transformation d'un ouvrage peut etre subordonne a I'execution de travaux ayant pour
effet de remedier a un etat existant qui n'est pas satisfaisant.

Les constructions anciennes du territoire sont identifiees et evaluees par Ie
RECENSEMENT ARCHITECTURAL. Elles sont traitees com me suit:

les constructions ou parties de constructions remarquables (note 2) ou
interessantes (note 3) du point de vue architectural ou historique doivent etre
conservees dans leur integralite. Des transformations, de mod estes
agrandissements, un changement d'affectation sont toutefois possibles si ces
modifications sont compatibles avec la conservation et la mise en valeur de
I'ouvrage

les constructions qui, sans valeur particuliere, sont bien integrees (note 4) dans une
rue, un quartier ou un groupe de batiments peuvent etre modifiees et, pour des
raisons objectivement fondees, faire I'objet de demolition et reconstruction pour
autant que so it respecte Ie caractere specifique de leur integration (implantation,
volumetrie, materiaux) et que I'harmonie des lieux so it sauvegardee.

Les silos sont autorises a proximite immediate des fermes quelle que so it la zone a
laquelle elles appartiennent.

La hauteur des silos a fourrage est limitee a 10,50 m Toutefois, lorsqu'ils sont groupes
avec des batiments d'exploitation, leur hauteur peut etre egale aux batiments mesures
aux faites.

La Municipalite peut, au cas ou la construction d'un silo porterait prejudice au voisinage,
en faire modifier I'implantation, la hauteur.

Les dispositions techniques particulieres concernant les silos doivent en outre etre
respectees.

Le stationnement prolonge a ciel ouvert de conteneurs, caravanes, roulottes ou autres
logements mobiles n'est pas admis sur tout Ie territoire communal sans autorisation de
I'autorite communale qui peut reserver des emplacements a cet effet. lis ne peuvent en
aucun cas servir a I'habitation.



EAUX

SOUTERRAINES

STABILITE DES

TERRAINS

ELEVAGE

INDUSTRIEL

FUMEES ET

EAUX PLUVIALES

10.1 Dans les limites de ses prerogatives, la Municipalite prend toutes mesures pour
proteger la nature et eviter les atteintes portees a I'environnement. Ainsi, les
constructions, les installations et les amenagements qui, par leur caractere, leur
destination ou leur fonctionnement, peuvent avoir un effet negatif sur les personnes et
sur Ie milieu en general ne sont pas admis.

10.2 Les sites naturels recenses sur Ie territoire communal par I'IMNS figurent sur Ie plan
general d'affectation du sol. Ces sites sont proteges par les legislations federale et
cantonale (LPN - LPNMS - loi sur la faune). II s'agit du site suivant :

162 : Bois du Jorat.

Toute intervention susceptible de porter atteinte a ces surfaces doit faire I'objet d'une
autorisation prealable de la Municipalite et du Centre cantonal de fa conservation de la
faune et de la nature.

10.3 Les surfaces boisees non soumises au regime forestier (allees d'arbres, haies vives,
bosquets, arbres ou arbustes isoles) et autres biotopes tels que marais, prairies
humides, pelouses seches, sont proteges par les legislations federale et cantonale ainsi
que par Ie reglement communal sur la protection des arbres.

Toute intervention susceptible de porter atteinte a ces surfaces doit faire I'objet d'une
autorisation prealable de la Municipalite et du Centre cantonal de la conservation de la
faune et de la nature.

10.4 Les secteurs "S" de protection des eaux souterraines figurent a titre indicatif sur Ie plan
general d'affectation. Dans la mesure ou - conformement a la legislation cantonale -
ces surfaces font I'objet d'une restriction d'usage, tout projet de construction ou
d'amenagement doit etre prealablement autorise par Ie Service cantonal des eaux, sols
et assainissement.

Toute demande de travaux liee a une construction nouvelle
localisee dans un secteur suspect d'instabilite doit faire
autorisation delivree par l'Etablissement Cantonal d'Assurances (ECA).

ou existante
I'objet d'une

10.6 Les etablissements de production ou d'elevage d'animaux de rente necessitant une
etude d'impact sur "environnement ne sont admis que dans la zone agricole sous
reserve, Ie cas echeant, de I'adoption preafable d'un plan de quartier ou d'un plan partiel
d'affectation.

10.7 II est interdit de faire deboucher en fa<;:ade des tuyaux qui degagent de la fumee ou
laisser les eaux de toiture se deverser sur les voies accessibles au public, sans
autorisation de la Municipalite.

Les eaux meteoriques seront infiltrees. Leur evacuation dans Ie reseau collecteur
communal ne peut se faire que si les conditions locales ne permettent pas
I'infiltration. Le service cantonal des eaux, sols et assainissement peut imposer fa mise
en place d'ouvrages de retenue d'eaux c1aires, aptes a laminer les debits rejetes a
I'exutoire.



ACTIVITES

PROFESSIONNELLES

DEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT

10.8 Dans toutes les zones, les etablissements artisanaux, industriels et entre pots pouvant
porter prejudice au voisinage (bruits excessifs, odeurs, poussieres, fumees, dangers,
etc.) ou qui compromettraient Ie caractere des lieux sont interdits. Si en cours
d'exploitation une entreprise se revele prejudiciable au voisinage dans Ie sens precise
ci-dessus, la Municipalite ordonne toute mesure utile pour en supprimer les
inconvenients.

10.9 La Municipalite encourage I'utilisation active ou passive de I'energie solaire. Elle peut
accorder des derogations a la pente des toits, aux materiaux, au traitement architectural
et a I'orientation des batiments, a condition :

que ceux-ci demeurent dans Ie perimetre et les gabarits fixes par Ie present
reglement

qu'ils ne portent pas atteinte a I'esthetique

que la loi sur la protection de fa nature, des monuments et des sites soit respectee.

10.10 Conformement aux dispositions de la legislation sur la protection de I'environnement,
un degre de sensibilite au bruit "OS" est attribue a chaque zone par les regles
particulieres.

A I'interieur du peri metre du plan de quartier "Les Communailles", un
degre de sensibilite au bruit OS II est attribue.

Dans Ie plan partiel d'affectation "Le Raffort", les degres de sensibilite au bruit sont
attribues a ses differentes composantes dans son reglement et sont mentionnes ici a
titre indicatif :

aire de construction A
aire de construction B
aire de degagement
zone du village

OS III
OS II
OS II
OS III



PIECES

COMPLEMENTAIRES

CONTRIBUTION DE

PLUS-VALUE

RAPPORT DE

SURFACE APRES

EXPROPRIATION

PLAQUES

INDICATRICES

11.1 La Municipalite peut demander que tout dossier accompagnant une demande de permis
de construire soit complete par tous documents ou informations necessaires a la
comprehension du projet, par exemple : maquette, photomontages, cotes d'altitude,
dessins ou vues des batiments voisins.

La Municipalite peut aussi exiger, aux frais du proprietaire, la pose de gabarits
correspondant au profilement de la construction projetee.

11.2 Les emoluments perc;us pour toutes demandes d'avis, d'autorisations, de perm is de
construire, d'habiter ou d'utiliser sont fixes par Ie reglement communal sur la perception des
emoluments et des contributions en matiere d'amenagement du territoire et de construction.

11.3 Meme s'il n'y a pas eu expropriation, la Commune peut, dans les limites de la loi
cantonale sur I'expropriation, appeler a une contribution les proprietaires dont les
immeubles beneficient d'une plus-value ensuite de la creation ou de I'amenagement des
voies, places jardins, parcs, ainsi que d'autres travaux d'interet public ou de la
constitution de servitudes.

11.4 En cas d'expropriation ou d'acquisition amiable de terrains destines a la construction, a
la correction ou a I'amenagement de voies publiques, la Municipalite est en droit de
garantir aux proprietaires interesses que la surface expropriee ou cedee sera prise en
consideration pour I'application des dispositions du reglement fixant soit un rapport
entre la surface batie et la surface de la propriete, soit une surface minimale pour les
terrains a batir. Cette garantie est valable pour autant que Ie transfert de propriete
intervienne gratuitement.

11.5 Exceptionnellement et dans les limites de la legislation (art. 85 LATC) , la Municipalite
peut accorder des derogations aux prescriptions du present reglement.

11.6 Tout proprietaire est tenu, sans indemnite, de laisser apposer sur son immeuble ou a la
cloture de sa propriete, les plaques indicatrices de nom de rues, de numerotation, de
niveaux, d'hydrants, de reperes de canalisations, de signalisation routiere, de reperes
cadastraux (nivellement et mensuration) ainsi que les conduites et appareils
d'eclairage public et autres installations du meme genre.

La Municipalite veille a ce que ces installations ne nuisent ni a I'utilisation ni a
I'esthetique de I'immeuble.

Les frais d'acquisition et d'apposition des plaques indicatrices de numerotation sont a la
charge des proprietaires.



1111. REGLES PARTICULIERES

PARTIE DE ZONE 12.2
A OCCUPER PAR

PLAN SPECIAL

MESURES 12.3

D'UTILISATION DU SOL

ORDRE DES

CONSTRUCTIONS

Cette zone est destinee a I'habitation, aux commerces et aux services, a I'artisanat, aux
exploitations agricoles et a leurs dependances, aux constructions d'utilite publique dans
la mesure ou ces activites n'entrainent pas d'inconvenients majeurs pour Ie voisinage
(bruit, odeur, fumee, etc.) et qu'elles ne compromettent pas Ie caractere traditionnel de
la localite. On entend par caractere traditionnel notamment : la densite, Ie volume des
constructions, leur aspect architectural, la pente et Ie materiau des toits, I'orientation des
faites. La Municipalite peut autoriser I'exploitation de chenils dans la mesure ou cette
activite ne constitue pas une gene pour Ie voisinage.

La partie de la zone a batir, delimitee au plan general d'affectation, ne peut pas etre
construite d'emblee; afin de permettre un echelonnement dans Ie temps de son
potentiel demographique, ce secteur doit etre developpe en 2 etapes au minimum. A ce
titre, toute nouvelle construction est subordonnee a I'etablissement d'un plan de quartier
ou d'un plan partiel d'affectation. La Municipalite peut renoncer a cette exigence pour
les travaux de mini me importance et pour la realisation d'ouvrages qui ne mettent pas
en cause I'amenagement de la partie du territoire concerne.

La mesure d'utilisation du sol est definie comme suit:
Capacite constructive, COS = 1/5.
Surface minimale des parcelles a batir fixee a 850 m2.
Surface minima Ie des batiments fixee a 80 m2.

La surface batie des batiments contenant des locaux affectes a une activite
professionnelle compte pour 85 % de la surface effective pour autant que les surfaces
devolues a cette activite representent au moins 15 % de la surface batie effective du
batiment.

12.4 Partout ou les batiments ne sont pas construits en ordre contigu, I'ordre non contigu est
obligatoire. La Municipalite peut exceptionnellement autoriser I'ordre contigu.

12.6 Nombre de niveaux autorises : rez-de-chaussee + 1 etage + combles + sur-combles.
h = 8,00 m.

La longueur minimale de la plus grande far;;ade represente au moins 1,5 fois sa propre
hauteur (H).

La longueur maximale de la plus grande far;;ade represente au plus 3 fois sa propre
hauteur (H).



OEGRE OE

SENSIBILITE

AU BRUIT (OS)

AUTORISATION

PREALABLE

12.8 L'architecture des constructions autorisees doit temoigner d'un effort d'integration dans
Ie contexte general de Froideville.

La Municipalite peut prendre toutes mesures pour eviter I'enlaidissement du village. Elle
peut refuser Ie permis de construire pour tout projet qui, bien que conforme aux
presents reglement et plan, risquerait de compromettre Ie caractere de Froideville.

L'architecture doit s'harmoniser avec celie des batiments voisins existants, notamment
en ce qui concerne Ie choix des materiaux, les details de construction, la pente des
toits, la forme, les teintes, les dimensions et proportions et la repartition des ouvertures.

Les toitures seront recouvertes de petites tuiles plates a recouvrement en terre cuite
dont la couleur correspondra a celles des toitures traditionnelles du village.

A I'exception des batiments anciens, un autre type de couverture peut etre autorise
(type "Vaudaire", dimensions maximums 47 cm x 25.5 cm ), lorsqu'il est compatible
avec les constructions avoisinantes et Ie caractere des lieux ou qu'il s'impose pour des
raisons de techniques de construction.

12.9 En application de I'article 18a LAT, les installations solaires soigneusement integrees
aux toits et aux fa.;;ades sont autorisees des lors qu'elles ne portent atteinte a aucun
bien culturel ni a aucun site naturel d'importance cantonale ou nationale.

Afin de s'assurer de leur bonne integration, la Municipalite peut demander I'avis de la
commission cantonale « Sites proteges et energies solaires ».

12.11 Avant de presenter une demande de permis de construire pour une construction
nouvelle ou pour la transformation importante d'un ouvrage existant, Ie proprietaire du
bien-fonds peut adresser a la Municipalite une esquisse de ses intentions ou un avant-
projet. A ce stade, la Municipalite se determine sans attendre sur Ie principe des travaux
projetes, I'implantation et Ie gabarit des constructions ainsi que sur les autres objets qui
sont en relation avec I'amenagement du territoire, I'equipement du terrain, la protection
du paysage ou la sauvegarde de la localite. La determination de la Municipalite est sans
prejudice de sa decision quant a I'octroi du permis de construire lorsque celui-ci est
requis.



13.1 La zone villas est destinee a I'habitation de type familial, aux services qui leur sont
attaches et aux activites compatibles avec I'habitation dans la mesure ou elles
s'exercent parallelement a I'usage d'un logement situe sur Ie meme bien-fonds.

Les batiments d'habitation comprennent au plus 3 logements. Toutefois, la surface du
troisieme logement est limitee a 60 m2. Les logements peuvent etre disposes soit de
fac;:on superposee, soit de fac;:onjuxtaposee. Les logements juxtaposes peuvent prendre
la forme de batiments accoles, separes ou non par une limite de propriete, aux
conditions suivantes :

la construction forme un ensemble architectural homogene ediM, pour I'essentiel,
dans Ie cadre d'une seule operation
la construction est constituee d'entites fonctionnelles independantes sous reserve
de locaux et d'equipements de service organises en commun
la construction est consideree comme un seul batiment pour la determination de la
superficie minimum du terrain, du nombre de logements et de la capacite
constructive du bien-fonds.

MESURES 13.2
D'UTILISATION DU SOL

Chaque batiment affecte en tout ou partie a I'habitation doit etre implante sur un
bien-fonds d'une superficie d'au moins :

850 m2
Capacite constructive, cas = 1/6
Surface minimale des batiments fixee a 80 m2

ORDRE DES 13.3
CONSTRUCTIONS

L'ordre non contigu est obligatoire sous reserve de batiments accoles comprenant
ensemble 3 logements au plus.

13.5 Nombre de niveaux autorises par batiments de 80 a 120 m2 : rez + combles.

Nombre de niveaux autorises pour les batiments de plus de 120 m2 : rez + 1 etage + combles.
h = 7,00 m.

13.6 La longueur maximale des constructions est limitee a 24,00 m.

La longueur minimale de la plus grande fac;:ade represente au moins 1,5 fois sa propre
hauteur (H).

La longueur maximale de la plus grande fac;:ade represente au plus 3 fois sa propre
hauteur (H).

13.7 L'architecture des constructions autorisees doit temoigner d'un effort d'integration dans
Ie contexte general de Froideville.

Les toitures seront recouvertes de tuiles en terre cuite dont la couleur correspondra a
celie des toitures traditionnelles du village.

DEGRE DE
SENSIBILITE
AU BRUIT (DS)



Cette zone est destinee aux commerces, aux services, a I'artisanat et a I'habitation dans
la mesure ou ces activites n'entrainent pas d'inconvenients majeurs pour Ie voisinage
(bruit, odeurs, fumee, etc.).

MESURES 14.2
D'UTILISATION DU SOL

La mesure d'utilisation du sol est detinie comme suit:
capacite constructive, cas = 1/5
Surface minimale des parcelles a batir fixee a 1'000 m2
Surface minima Ie des batiments fixee a 80 m2.

ORDRE DES

CONSTRUCTIONS

DEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT (DS)

AUTORISATION
PREALABLE

Les 50 % au minimum de la surface batie sont destines au commerce, au service ou a
I'artisanat. Les dependances au sens des dispositions de I'article 4.9 ne comptent pas
dans la surface batie.

14.5 Nombre de niveaux autorises : rez-de-chaussee + 1 etage + combles + sur-combles.
h = 8,00 m.

14.6 La longueur maxima Ie des constructions est fixee a 24,00 m.

La longueur minimale de la plus grande fac;ade represente au moins 1,5 fois sa propre
hauteur (H).

La longueur maximale de la plus grande fac;ade represente au moins 3 fois sa propre
hauteur (H).

14.7 L'architecture des constructions autorisees doit temoigner d'un effort d'integration dans
Ie contexte general de Froideville.

Les toitures seront recouvertes de tuiles en terre cuite dont la couleur
correspondra a celie des toitures traditionnelles du village.

Le choix des materiaux, les details des constructions, la pente des toits, la forme, les
teintes, les dimensions, les proportions et les repartitions des ouvertures doivent
s'harmoniser avec I'ensemble du village.

La Municipalite peut imposer, Ie long des voies publiques et des limites de proprietes
voisines, la plantation de rideaux d'arbres, de haies, et I'entretien des pelouses. La
Municipalite fixe dans chaque cas, les essences.

14.9 Avant de presenter une demande de permis de construire pour une construction
nouvelle ou pour la transformation importante d'un ouvrage existant, Ie proprietaire du
bien-fonds peut adresser a la Municipalite une esquisse de ses intentions ou un avant-
projet. A ce stade, la Municipalite se determine sans attendre sur Ie principe des travaux
projetes, I'implantation et Ie gabarit des constructions ainsi que sur les autres objets qui
sont en relation avec I'amenagement du territoire, I'equipement du terrain, la protection du
paysage ou la sauvegarde de la localite. La determination de la Municipalite est sans
prejudice de sa decision quant a I'octroi du permis de construire lorsque celui-ci est requis.



15.1 Cette zone est n§servee aux amenagements et installations avant un caractere d'utilite
publique, tels que places de jeux et de sports, parcs publics, places de stationnement
pour vehicules, dechetterie, place de tri et de compostage, cimetiere, etc.

Des batiments publics tels que locaux administratifs ou de protection civile, ecoles,
eglises, salle de gymnastique, de spectacles, buvette, refuge, etc. peuvent y etre
edifies.

Des logements ne sont admis que s'ils sont necessaires a I'exploitation de cette zone
(gardiennage ou autre raison jugee valable par la Municipalite).

MESURES 15.2 cas = 1/2.
D'UTILISATION DU SOL

ORDRE DES

CONSTRUCTIONS

15.6 L'architecture des batiments est fonction de leur destination. Elle est conc;ue de maniere
a s'inserer correctement dans Ie paysage ou Ie batiment est implante.

DEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT (DS)



16.1 La zone de sport et de loisirs sauvegarde des sites et reserve des degagements. Les
seules constructions qui peuvent etre autorisees par la Municipalite, pour autant qu'elles
ne mettent pas en peril les fonctions attribuees a cette surface, sont :

des petits batiments et installations de service assimilables a un equipement public
des equipements de jeux et de loisirs a ciel ouvert, y compris les petits pavilions de
service necessaires
des voies d'acces pour les vehicules, des cheminements pietonniers et quelques
places de stationnement.

MESURES 16.2 cas = 1/10.
D'UTILISATION DU SOL

ORDRE DES 16.3 L'ordre non contigu est obligatoire.
CONSTRUCTIONS

16.5 Les batiments comprennent au plus 1 niveau au-dessus du sol non compris les locaux
entierement enterres.

16.6 L'architecture des batiments est fonction de leur destination. Elle est congue de maniere
a s'inserer correctement dans Ie paysage ou Ie batiment est implante.

DEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT (DS)

DEFINITION 17.1 Cette zone est destinee a la protection des sites, a la creation ou a la conservation
d'ilots de verdure.

MESURES 17.2 Elle est inconstructible.
D'UTILISATION DU SOL

DEGRE DE 17.3 OS = II.

SENSIBILITE

AU BRUIT (DS)



18.1 La zone agricole est destinee a I'exploitation agricole liee au sol ainsi qu'aux activites et
aux constructions reconnues conformes a cette zone par Ie droit federal. Elle assure
une protection du paysage.

Les constructions existantes non conformes a I'affectation de la zone peuvent etre
transformees partiellement ou reconstruites, dans les limites du droit federal et cantonal.

Toute demande de perm is de construire ou tout changement de destination d'une
construction ou d'une installation existante doit au prealable etre soumis pour
autorisation speciale au Departement de I'economie, Service du developpement
territorial, arrondissement Hors zone a batir.

MESURES 182
O'UTILISATION OU SOL

La capacite constructive des biens-fonds n'est limitee que par les autres regles qui
s'appliquent a cette zone.

La distance "d" est portee a 15.00 m lorsque la limite a partir de laquelle elle se mesure
correspond au perimetre d'une zone affectee a I'habitation.

18.4 La hauteur des batiments n'est limitee que par les necessites d'exploitation de
I'etablissement et I'obligation de limiter I'impact des realisations sur Ie paysage.

Les nouvelles constructions, conformes a la zone, devront avoir une architecture
respectueuse du site.

Dans Ie cas d'une entreprise agricole, les batiments d'habitation pour I'exploitant, sa
famille et son personnel, formeront avec les batiments d'exploitation un ensemble
architectural et un tout fonctionnellement indissociable.

OEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT (OS)



OEGRE DE

SENSIBILITE

AU BRUIT (OS)

19.1 La zone intermediaire correspond a une partie du territoire communal dont I'affectation
doit faire I'objet de decisions ulterieures au moyen de plans d'affectation ou de plans de
quartier. En I'etat, cette zone n'est pas constructible.

L'octroi d'un permis de construire, dans cette zone, est subordonne a I'autorisation
prealable du projet par Ie Departement competent du Canton de Vaud.

20.1 L'aire forestiere est regie et definie par les dispositions de la legislation forestiere
federale et cantonale.

de batir en foret et a moins de 10.00 m des lisieres
d'abattre des arbres
de faire des depots
d'installer des clotures.

Dans les zones a batir et en limite de celles-ci, la delimitation de cette surface figure sur
les plans de constatation de nature forestiere annexes au plan general d'affectation.

Ailleurs, la delimitation qui figure sur Ie plan general d'affectation est indicative. Elle est
determinee par I'etat des lieux et son statut prMomine celui qui decoule de tout plan
d'affectation.



I IV. POLICE DES CONSTRUCTIONS

OOSSIER 0' ENQUETE 21.1 Le dossier d'enquete comprend obligatoirement, outre les pieces enumerees par la Loi
sur I'amenagement du territoire et les constructions et par son reglement d'application :

a) Ie profil du terrain naturel projete (courbes de niveau equidistantes de 1.00 m)
dans I'axe du batiment ainsi que sur toutes les fac;ades ;

b) I'indication des cotes d'altitude du terrain naturel aux angles sortant du batiment
(en altitude reelle) ;

c) "altitude principale du rez-de-chaussee de la construction (en altitude reelle) avec
reference par rapport a un point fixe altimetrique situe aux abords du batiment
projete (point limite, regard, vanne, ... ) ;

d) un plan des amenagement exterieurs comprenant les places de stationnement
pour vehicules, les places de jeux pour enfants, les espaces verts, les plantations
d'arbres, Ie trace en plan des voies d'acces a I'immeuble, les murs, clotures, haies,
etc., ainsi que Ie profil des terrains et talus apres remblayage ;

e) les plans des canalisations avec I'indication des pentes et des diametres, jusqu'au
raccordement avec Ie collecteur, la Municipalite renseignera sur I'emplacement et
la profondeur de ce collecteur ;

f) un etat descriptif des materiaux, des teintes des fac;ades, de la toiture et des
clotures;

g) un devis estimatif des travaux ;

h) I'utilisation de la terre extraite de la parcelle ;

Les plans doivent notamment mentionner les surfaces des ouvertures et la pente des
toits en degres ou en pour-cents. Les plans de situation etablis par un geometre officiel
devront mentionner les chemins d'acces et les places de stationnement.

La Municipalite peut, lorsque la nature du projet Ie justifie, dispenser Ie constructeur de
la presentation de certaines des pieces mentionnees ci-dessus. Elle peut demander la
production d'une maquette, d'un photomontage ou d'une simulation informatique,
representant Ie batiment prevu ainsi que la surface totale de la propriete sur laquelle
celui-ci sera construit de meme que la pose de gabarits.

Les gabarits ne peuvent etre enleves qu'avec I'autorisation de la Municipalite. Les
travaux sont effectues aux frais et sous fa responsabilite du constructeur.

AVIS A LA

MUNICIPALITE

21.2 La Municipalite doit etre aVlsee par Ie maitre de I'ouvrage du commencement des
travaux, avec indication du nom et des qualites professionnelles de la personne chargee
de leur direction.

En outre, pour les constructions nouvelles, agrandissements, surelevations ou
transformations d'immeubles, la Municipalite doit etre avertie de f'etat d'avancement des
travaux aux epoques suivantes :



CONTROlE

D'IMPLANTATION ET

DE NIVEAU

MODIFICATIONS

IMPOSEES

MODIFICATIONS

VOlONTAIRES

a) apres I'etablissement des gabarits ;

b) apres Ie contrale d'implantation et de niveau par un geometre officiel ;

c) avant la fermeture de la fouille pour les raccordements d'egouts ;

d) avant la fermeture de fa fouille pour les raccordements en eau potable;

e) avant la pose de la couverture ;

f) avant la pose du revetement des fac;:ades ;

g) a la fin des travaux.

Ces communications se font par Ie retour des cartes remises a cet effet par la
Municipalite. Des echantillons suffisamment demonstratifs peuvent etre exiges pour la
couverture eUou Ie revetement des fac;:ades.

La Municipalite exigera du constructeur la production d'un plan d'execution et de
reperage des canalisations souterraines.

21.3 La Municipalite fait contraler par un geometre officiel, aux frais du constructeur,
I'implantation de la construction (pose des fils) et Ie niveau du terrain naturel, puis de la
dalle du rez-de-chaussee.

21.4 Les taxes pour permis de construire, perm is d'habiter, d'occuper ou d'utiliser, etude de
plans de quartier ou partiels d'affectation ainsi que toute autre taxe en rapport avec la
construction, font I'objet de tarifs speciaux etablis par la Municipalite, approuves par Ie
Conseil d'Etat.

21.5 Le permis de construire peut etre retire si, sans motifs suffisants, I'execution des travaux
n'est pas poursuivie dans les delais usuels; la Municipalite peut, en ce cas, exiger la
demolition des travaux et la remise en etat du sol, ou en cas d'inexecution, y faire
proceder aux frais du proprietaire.

21.6 Si Ie projet est modifie suite au refus du permis de construire, il est procede a une
nouvelle enquete dans les memes formes que la premiere.

Lorsqu'elle impose des modifications de minime importance, la Municipalite peut
delivrer un permis de construire subordonne a la condition que ces modifications soient
apportees au projet.

21.7 Si Ie constructeur veut apporter des modifications au projet autorise, il doit presenter
une nouvelle demande qui pourra etre soumise a la procedure indiquee a I'article 21.2
ci-dessus.



I V. DISPOSITIONS FINALES

CONSTRUCTIONS

NON CON FORMES

ABROGATION,

MISE EN VIGUEUR

22.1 Les constructions situees en zone a batir, non frappees par une limite de construction et
qui ne correspondent pas aux exigences des plan et reglement d'affectation, mais ont
ete MiMes avant I'adoption de ceux-ci, peuvent etre transformees ou agrandies a
I'exclusion de to ute reconstruction, a condition que la transformation, I'agrandissement
ou un changement d'affectation ne porte pas atteinte a la destination, au caractere et au
developpement qe la zone, et n'entrave pas la realisation d'un plan de quartier.
Cependant, en cas de destruction accidentelle totale datant de moins de 5 ans, la
reconstruction d'un batiment peut etre autorisee dans un gabarit initial, dans la mesure
ou un volume comparable ne peut etre edifie sur la parcelle selon les regles de la zone.

En dehors des zones a batir, tous travaux et tous changements de destination d'un
batiment sont subordonnes a I'autorisation prealable du projet par Ie Oepartement
competent du Canton de Vaud.

22.2 Pour ce qui ne figure pas dans Ie present reglement, la legislation cantonale est
applicable, notamment la loi sur I'amenagement du territoire et les constructions (LATC)
et de son reglement d'application (RATC).

22.3 Le present reglement entre en vigueur par decision du Oepartement competent
du Canton de Vaud. II abroge to utes dispositions anterieures qui lui sont contraires,
notamment:
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I VII. ANNEXES



Le present glossaire constitue une aide a la comprehension au reglement general sur
I'amenagement du territoire et les constructions de la commune.

Ce document ne constitue en aucune mesure une reference en cas d'eventuel litige relatif a
I'interpretation du contenu du reglement general sur I'amenagement du territoire et les
constructions.

Animaux d'elevage dont on tire un profit regulier tels que les
vaches, les cochons, etc.

Construction secondaire rattachee au batiment principal et qui lui
est fonctionnellement liee, par exemple : garage, cabane de jardin,
pressoir, etc. Construction non chauffee qui ne sert ni a I'habitation
ni au travail permanent.

Balcon encaisse dans la
toiture

Plate-forme exterieure de faible largeur entierement comprise dans
Ie volume de la toiture et situee en arriere de la fa~ade. Se dit
egalement : balcon encaisse, balcon baignoire ou lucarne negative
(planche 2).

Batiments accoles ou
mitoyens

Batiments accoles, separes par un mur commun et edifies, soit sur
la meme parcelle, soit sur des parcelles voisines en limite de
propriete.

Terrain delimite par des limites de propriete materialisees par des
bornes ou points limites.



Espace ou surface de non
batir

Ouvrage digne de
protection

Recensement
architectural

Ensemble de moulures en surplomb les unes des autres qui
constituent Ie couronnement d'une fa<;ade.

Construction formant un ensemble qui fonctionne de maniere
independante au batiment voisin accole, c'est-a-dire ou les
entrees, les cages d'escalier, les garages, etc. sont propres a
chaque entite.

Espace situe en zone a batir ou non mais rendu inconstructible en
vertu de dispositions reglementaires, par exemple : limite de
construction, distance minimum, etc.

Espece d'arbre propre a une region ou a un lieu, soit par exemple :
I'erable, Ie frene, Ie tilleul, Ie sorbier, Ie cerisier sauvage, etc.

Fenetre (basculante ou coulissante) situee dans Ie plan incline
d'une toiture. Se dit egalement lucarne rampante, chassis
rampant ou "velux" (planche 1).

Ouverture Ie plus souvent en saillie pratiquee dans la toiture d'un
batiment pour eclairer ou aerer I'espace menage dans les combles
(planches 1 et 2).

Ouvrage sous protection generale (note 3) selon Ie recensement
architectural (art. 46 LPNMS).

L'ordre contigu se caracterise par I'implantation sur un alignement,
ou en retrait de celui-ci, de batiments adjacents eleves en limites
de propriete et separes par des murs mitoyens ou aveugles.
L'ordre contigu se distingue de la contigune, qui se caracterise,
elle, com me une situation de fait, soit I'accolement de deux
batiments.

Recensement de la qualite architecturale des batiments etabli par
Ie Service des batiments du Departement des infrastructures
conformement a la LPNMS du 10 decembre 1969 (art. 49) et a son
reglement d'application du 22 mars 1989 (art. 30 et 31).

HC
Note 1
Note 2
Note 3
Note 4
Note 5
Note 6
Note 7

hors c1asse
tres remarquable
remarquable
interessant
bien integre
interet moins evident
sans interet
altere Ie site.



Superstructure a fonction
technique

Surface cadastree ou
cadastrable en nature de
batiment

Construction ou installation superposees a la toiture d'un batiment
et repondant aux besoins techniques de ce dernier, tels que par
exemple antenne, cheminee, cage d'ascenseur, etc.

Espace habitable interieur situe sous la charpente du toit et au-
dessus des combles.

Surface definie, par un geometre agree, en qualite de batiment
conformement a l'Ordonnance sur la mensuration officielle
(OTEMO) du 10 juin 1994 (art. 14).

Toiture formee d'une ou plusieurs faces planes inclinees (planches
1 a 4).



Lu~arne a un pan
(chien couche)

Lucame a deux pans
(chien debout)

Tabatiere
de service U1D1..••••

Joue

~

Lucarne rampante
Iou Ch:issis rampant
ou ,( Velw<I) •

Pied·drOlt

Virevent

Pignon

Acrotere



Panne
intermediatr

Par pet

I
Baleon
InSCri a Sabliere
I'in erieur du
prohl de la tOlture
(ou fucarn nega Ive.
• baleon aignOHe »1

Col
de·cygne

D uphin

Descente
d'eau pluvial

Radier
(altitude de canalisatio

Sac a coupe·vent pour
eaux pluvlales



Corniche
:sz

Linteau

Tableau

Embrasure

Tablette

Dallage sur
terre· plein

-II- Empattement



Chassis
vitre
fixe

Lanteme.
lanternon.
lanterneau

/
/

/
/

~ ()riel


